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Bostadsrattsforeningen Svea Tva

Firma, site och andamil
§ 1

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Svea Tva och har sitt siite 1 Jirfilla kommun. Foreningen har till dndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§ 2
Intréde i foreningen kan enbart beviljas fysisk person, se § 3, som erhaller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller
som overtar bostadsritt i foreningens hus. Om det antas att forvdrvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadslidgenheten har foreningen i enlighet med féreningens dndamal ritt att neka medlemskap. Medlemskap far inte nekas
pa diskriminerande grund. Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat féljer av bostadsrittslagen.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritten skall
upplatas.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och fullstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av foreningen.

Ett avtal som innebdr att en ldgenhet upplats med bostadsritt ska upprittas skriftligen och skrivas under av parterna, om
inte nagot annat foljer av lagen (1991:615) om omregistrering av vissa bostadsforeningar till bostadsrittsforeningar. I
upplatelseavtalet ska foljande anges: parternas namn, den ligenhet (ldgenhetens beteckning) med eventuell mark och andra
utrymmen som upplatelsen avser, och de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och, for det fall styrelsen s beslutat,
upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

Om bostadsrittshavaren inte ska fa tilltride till ligenheten nir upplatelseavtalet ingas, ska det ocksé anges fran vilket datum
som tilltride medges

§ 3
Friaga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrittslagen. Beslutet kan férenas med
villkor. Om &vergang av bostadsritt se §§ 5-10.

Avgifter
§ 4

Insats och arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Arsavgiften ska ticka foreningens lépande verksamhet och underhill. Arsavgifien avvigs si att den i forhillande till
lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader. Alternativt kan
arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsritt (andelstal). Om inte arsavgift eller insats betalas 1 ritt
tid, utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen.

I arsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhdllning eller konsumtionsvatten kan
beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.



Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med overlatelse
fir av den forvirvande bostadsrittshavaren tillika kdparen uttagas verlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). For arbete vid pantsittning av bostadsritt
far av bostadsrittshavaren uttagas pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Overging av bostadsritt
§ 5

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt 6verlata sin bostadsriitt och till képeskilling som siljare och kopare kommer Gverens
om. Det ir dock foreningen forbehallet att prova ansékan om medlemskap 1 enlighet med de villkor som stadgamna anger.

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsriittsforeningen inlimna skriftlig
anmilan hirom med angivande av overlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansdkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansokan.
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Ett avtal om overlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och koparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser och om ett pris. Motsvarande giller vid
byte eller gava. Bestimmelsen i 1 kap 15 § lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar ska inte tillimpas.

Om siljaren och kdparen vid sidan av koépehandlingen har kommit Gverens om ett annat pris 4n det som anges 1
képehandlingen, 4r den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i
kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska hinsyn tas
till kdpehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och omstindigheterna
1 Ovrigt.

Har bostadsritt §vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrida ligenheten endast om hon eller han
ar eller antas till medlem i foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre ar
efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsréitten har
ingitt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon som inte far vigras intride 1
foreningen har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i1 rekommenderat brev till
dodsboets vanliga adress. Om uppmaningen inte f5ljs, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§ 8

Den till vilken bostadsritt vergatt far inte vigras intride i foreningen om foreningen skiiligen kan néjas med henne eller
honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsratt Gvergatt till bostadsratthavarens make far intrdde i foreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till bostadsrittshavaren nirstiende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

1 fraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar eller med varandra varaktigt sammanboende nirstaende.

§ 9

Har den till vilken bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte antagits
till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att nigon, som inte far vigras intride i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsriitten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen.



§ 10
Har den till vilken bostadsritt dverlitits inte antagits till medlem &r 6verlatelsen ogiltig, med undantag for vad som anges 1
6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.
Avsagelse av bostadsritt
§ 11
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 12
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhérande utrymmen, t.ex. ligenhetsforrad
och 1 bostadsriitten ingdende mark, i gott skick. Det innebir att bostadsriittshavaren ansvarar for att savil underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta atgiarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar som f6ljer
av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en motsvarande forsikring till forman for bostadsriittshavaren
svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa atgirder i ligenhet krivs styrelsens
tillstand enligt § 13. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfdras fackmaissigt.

Till ligenhetens inre skick riknas:
* rummens viggar, golv och tak, inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen 1 ligenheten,
»  vitvaror, t.ex. kyl, frys och tvittmaskin,
»  eldstider inklusive rokgangar,
» glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster,
» ldgenhetens ytter- och innerdérrar,
* de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som bostadsrittshavaren
forsett lagenheten med,
»  avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster och inte heller f6r annat
underhall av radiatorer 4n mélning av dessa. Bostadsriittshavaren svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler
eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler 4n en ligenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsritthavaren att svara for renhéllning
och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av nidgon som hor till
bostadsrittshavarens hushall eller gistar bostadsrittshavaren eller av annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for bostadsriittshavarens rikning. Ifraga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan dn bostadsrattshavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit
1 omsorg och tillsyn.

Sjunde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation, byte av inredning och utrustning
avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.



§ 13

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en atgérd i ligenheten som innefattar
. ingrepp 1 en birande konstruktion,

. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

. installation eller dndring av anordning for ventilation,

. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
. hagon annan visentlig forindring av ligenheten.
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For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnirliga virden krivs alltid tillstand
for en atgird som innebdr att ett sidant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en dtgérd endast om den ér till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Ett
tillstand far forenas med villkor, exempelvis villkoret att arbetena utfors av behorig hantverkare. Om bostadsrittshavaren
ir missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.

)
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Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 12, eller utfor en atgérd i strid med § 13, sa
att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nigon annans egendom och
bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

§ 15

Nir bostadsrittshavaren anviander ligenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sadan grad kan vara skadlig for hiilsan eller annars forsimra deras boendemiljé att de inte skiligen bor
talas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsriittshavaren skall riitta sig efter de sérskilda regler som foreningen
1 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som bostadsriittshavaren svarar for enligt 7 kap 12 § fjirde stycket.

Om det forekommer sadana stérningar 1 boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Detta giller dock inte
om foreningen utnyttjar sin ritt, att direkt sdga upp bostadsrittshavaren med anledning av att storningarna ar sirskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr behéftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

Nir bostadsrittshavaren anvinder de gemensamma lokalerna, ytorna och foreningens gemensamma utrustning skall
bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsiitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadlig for
hilsan eller annars forsdmra deras boendemiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsriittshavaren skall dven 1 6vrigt vid sin
anvindning av gemensamma lokaler, ytor och utrustning iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Bostadsrittshavaren skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren har ansvaret for eventuella inneboende,
andrahandshyresgister, samt gister. Vid fall av vardsloshet, forsummelse, eller skadegorelse har foreningen rétt att
fakturera for eventuell skada, med omkostnader och en administrativ kostnad pa ett prisbasbelopp.

§ 16

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 14. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten
visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet in nddvindigt.



Bostadsrittshavaren ir skyldig att tala sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av nddvindiga atgirder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride till ligenheten nir foreningen har ritt till det, far
Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

Andrahandsupplatelse
s 17

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke kan begrinsas till viss tid (hogst 6 manader) och ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse inte ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upplata sin ldgenhet i
andra hand om hyresnimnden ldmnar tillstand till upplatelsen.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

En administrativavgift pa 10 % av prisbasbelopp tas f6r paborjade drenden om andrahandsupplatelse.

§ 18
Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller
nagon medlem i foreningen.

§ 19
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa
avvikelser som ir av avsevird betydelse for féreningen eller annan medlem i féreningen.

§ 20
Betalar bostadsrittshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan ligenheten far
tilltradas och sker inte rittelse inom en manad efter anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om ldgenheten tilltritts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till erséttning for skada.

Férverkandegrunder
§ 21

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir, med de begrinsningar som foljer av §§

22 och 23, forverkad och foreningen siledes berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor eller den lingre tid
som kan vara bestimd i stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

la. om bostadsriittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse mer 4n en

vecka efter forfallodagen nir det giller en bostadsligenhet eller mer 4n tva vardagar efter forfallodagen nér

det giller en lokal,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 7 kap 6 eller 8 § bostadsriittslagen,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand genom vardslgshet r villande tll
att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. omldgenheten vanvardas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt 7
kap 9 § bostadsrittslagen vid anvindning av ldgenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra ~ hand
vid anvindning av

denna asidositter de skyldigheter som en bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 7 kap 13 § och han eller hon inte kan visa  en
giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt denna lag,
och det maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs,



8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller liknande verksamhet ~ som
ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller anviinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning, eller

9. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgérd som anges 1 7 kap 7 § forsta eller andra stycket
bostadsrittslagen. § 22

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse. Inte heller dr
nyttjanderitten till en bostadslidgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses 1 20 § 7 inte fullgdrs om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i visst foretag eller nagon liknande skyldighet fir inte liggas

till grund for ett forverkande.
§ 23

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant férhallande som avses 1 21 § 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon
efter tillsdgelse sa snart som mojligt vidtar rittelse.

Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i 21 § 2, om det ir fraga om en
bostadsligenhet, eller ett sidant forhallande som avses i 21 § 9, om han eller hon si snart som méjligt ansdker om tillstind
hos hyresndmnden och far ansgkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far inte, om det dr fraga om en bostadslidgenhet, sdgas upp pa grund av stérningar i boendet enligt 21
§ 5 forrén socialndmnden har underrittats enligt 7 kap 9 § andra stycket 2 bostadsrittslagen.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storingar i boendet giller det som sigs i 21 § 5 d4ven om bostadsrittshavaren inte
uppmanats att vidta rittelse. Vid sadana stoérningar som giller en bostadsldgenhet far bostadsrittshavaren sdgas upp utan
foregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppsiagningen ska dock skickas till socialnimnden. Detta stycke
giller inte om stomingarna intriffat nir ligenheten varit upplaten i andra hand pa det sétt som anges i 7 kap 10 eller 11 §
bostadsrittslagen.

§ 24
Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av ett forhallande som avses i 21 § 1-3, 5-7 eller 9 far bostadsrittshavaren 4nda inte
skiljas fran ldgenheten pa en sadan grund om han eller hon vidtar rittelse innan foreningen har sagt upp honom eller henne
till avflyttning. Detta géller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar 1
boendet med hinsyn till deras art eller omfattning.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett forhallande som avses i 21 § 4 eller 7. Detsamma
géller om foreningen inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett férhallande som avses 121 § 2 eller
9 har sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§ 25
En bostadsrittshavare kan skiljas frian ligenheten pa grund av forhallandet som avses i 21 § 8 endast om foreningen sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till atal eller om forundersdkning inleds, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning
intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 26
Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgiften och har forening med
anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denna pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1.  om avgiften — nir det 4r fraga om en bostadslidgenhet - betalas inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren, pa
sadant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen, har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren delgetts
underrittelse pd motsvarande sitt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialndmnden finns sérskilda formulir, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.



Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsrittshavaren har
varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstiindighet och arsavgiften har betalats si snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors
i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften
inom den tid som anges i 21 § 1, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 27
Om bostadsrittshavaren sigs upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 21 § 1, 4-6 eller 8, ér han eller hon skyldig att
flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 121 § 2, 3, 7 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte
som intraffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av en orsak som anges 21 § 1 a och bestimmelserna 1 26 § tredje stycket dr
tillimpliga.

Vid uppségning 1 andra fall av en orsak som anges i 21 § 1 a tillimpas &vriga bestimmelser 1 26 §.

§ 28

Om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for skada.

§ 29
Om en bostadsritt siigs upp av nagon orsak som anges 1 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, 6vergar bostadsriitten genast
till foreningen. Foreningen skall betala skilig ersittning for bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltrdtt liagenheten, skall hyresavtal anses ingdnget fran tiden fran uppsigningen, om
bostadsrittshavaren 1 uppsigningen begirt att fa bo kvar i ligenheten. I sa fall giller 4 kap 9 §, bostadsrittslagen.

§ 30
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsidgning som avses i 20 §, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, sa snart det kan ske, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda
borgenirer vars ritt berors av forsiljningen, kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far dock ansta till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Av vad som kommit in genom forsiljning far féreningen behalla sa mycket som behovs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrittshavaren.

Underrattelse vid pantsdttning av en bostadsratt
§ 31
Har féreningen underrittats om att en bostadsratt dr pantsatt, skall foreningen utan drdjsmal underritta panthavaren om
bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad som arsavgiften beloper pa en
manad och bostadsrittshavaren drojer med betalning i mer 4n tva veckor fran forfallodagen. Underrattelsen skall skickas i
rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphtrande av bostadsridtten i wvissa fall
§ 32
Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Foreningen 4r dirmed skyldig
att betala skilig ersittning for bostadsritten. Trider foreningen i likvidation inom tre manader fran det fragan om
foreningens ersittningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid 1 konkurs, skall dock
bostadsrittshavarens ritt att fa ersittning for bostadsritten bedémas efter de regler som giller for skifte av foreningens
tillgangar.



Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltrétts, skall skriftligt hyresavtal anses ingénget. I si fall
giller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer
§ 33

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter viljs pa ordinarie stimma for ett till tva ar, for att skapa kontinuitet i styrelsens arbete. Suppleanter viljs
pa ordinarie stimma for ett ar. Ledamot och suppleant kan omviljas.

§ 34

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ir beslutsfor, utom i fall som avses 1 § 3, nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantriadet 6verstiger hilften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitriddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nir for beslutférhet minsta
antal ledaméter dr nidrvarande samt 1 det fall som avses i § 3 samt § 17.

§ 35
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fore oktober manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna
avldmna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrikning.

§ 36
Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet for medlemslan {or forvirv av bostadsritt i foreningen, ldimna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadsrittshavaren limna sin bostadsritt som pant till foreningen
som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

§ 37
Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkind revisor som har avlagt revisorsexamen, om foéreningen uppfyller mer dn
ett av foljande villkor:
1. medelantalet anstéllda i féreningen har under vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren uppgatt till mer dn 50, 2.
foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren uppgatt till  mer 4n 40
miljoner kronor,
3. foreningens redovisade nettoomséttning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapséiren uppgatt till  mer
dn 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie foreningsstimma
hallits. Vid foreningens konstituerande méte kan lingre valperiod tillimpas.

§ 38
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30
november. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over av revisorerna gjorda
anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fore den féreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till
behandling.
Foreningsstidmma
§ 39
Ordinarie foéreningsstimma halls arligen fore december méanads utging.



Extra foreningsstimma hills di styrelsen eller revisorerna finner skil dirtill eller di minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§ 40
Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila drendet till styrelsen
senast fore oktober manads utgang for att drendet skall kunna anges 1 kallelse.

W
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Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

L. Stdmmans dppnande.

2. Godkinnande av dagordning.

3. Val av ordforande vid stimman.

4. Anmilan av ordforandes val av protokollférare.

5. Val av en justeringsman tillika rostraknare som jimte ordférande skall justera protokollet.
6. Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.

7. Faststillande av rostlingd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10.  Faststillande av resultat- och balansrikning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13.  Arvode it styrelsen och revisorerna.

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt drenden enligt § 39.
18.  Stimmans avslutande.

§ 42
Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 43
Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse

till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fore
extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet eller via
foreningens digitala kanaler eller brev.

Sdrskilda villkor fér vissa beslut

§ 44
Beslut som innebir visentliga forindringar av foreningens fastighet skall fattas pa en foreningsstimma, om inte nagot annat
har bestimts i stadgarna. Ifraga om sadana atgirder som innebdr en visentlig forindring av en bostadsrittshavares ligenhet
giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsrittslagen.

§ 45
For att ett beslut i en fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kravs att det har fattats pa en foreningsstimma och
att foljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér 4ndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan insatserna, ska
samtliga bostadsrittshavare som berors av indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet
dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet och det dessutom
har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att det inbordes forhallandet mellan insatserna

rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda



giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints

av hyresnimnden. Hyresnimnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot

nagon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behdva
tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande ha gatt med pa
beslutet.

4. Om beslutet innebir Gverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera ligenheter som ar
upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som géller for beslut om likvidation enligt 9 kap 29 a §.
Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt 1-4 ska vara giltigt, giller dven det.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsriitten och som ér kiind for foreningen om ett beslut enligt forsta
stycket 2 eller 4.

)
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Ett stimmobeslut enligt 9 kap 16 § forsta stycket bostadsrittslagen skall pd begiran av foreningen godkinnas av
hyresndmnden, om forindringen 4r angelidgen och syftet med atgirden inte skiligen kan tillgodoses pa nagot annat sitt
samt beslutet inte 4r oskiligt mot bostadsrittshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for
bostadsrittshavaren, far hyresndmnden dock limna godkinnande, om atgirden inte skiligen kan tillgodoses pa nagot annat
sitt. Namnden far forena ett beslut om godkidnnande med villkor. Begir bostadsrittshavaren att féreningen skall 16sa in
bostadsritten, far godkidnnande limnas endast med villkor om inlésen, sdvida inte bostadsrittshavaren skiligen bor kunna
godta forindringen 4nda. Innebir nimndens godkinnande att ligenheten 1 sin helhet far tas i ansprak av foreningen, skall
godkinnandet limnas med villkor att inlésen sker.

§ 47
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Rgstberittigad 4r endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare utovar sin rostriitt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida
en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make eller sambo som varaktigt
sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitride.

Vid féreningsstimma for beslut om forvirv i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrittslagen far dock ombud, med avvikelse
fran vad som ovan stadgats, foretrida flera medlemmar och vara annan 4n ovan angivna personer.

Omrostningen vid foreningsstimma sker Oppet. Begir nirvarande rostberiittigad sluten omrostning skall detta alltid
accepteras vid val och 1 dvrigt efter beslut av stimman.

Fonder
§ 48

Inom forening skall bildas f6ljande fonder:

*  Fond for yttre underhall

*  Balanserat Resultat
Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for foreningens
fastighet eller tomtritt. Om foreningen i sin resultatrikning gér avsittning i form av avskrivning pa foreningens byggnader,
skall avsdttningen till fonden for yttre underhall f6r samma rakenskapsar, minskas 1 motsvarande man.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation
§ 49



Vid foreningens uppldsning, skall foreningens behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till insatserna. T allt
varom ej hir ovan stadgats giller bostadsriittslagen.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie drsstimma 2025-11-25 samt fastslagits i en extrastimma 2025-12-10.




